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STANOVY BYTOVEHO QRU?STVA POD SOKOLOVNOU 3
IC 251 22 355

I
ZAKLADNi USTANOVENI

Cl. 1
Obchodni firma a sidlo Druzstva
Predmét Podnikani

Obchodni firma: Bytové druzstvo Pod sokolovnou 3
Sidlo: Praha 4 — Nusle, Pod sokolovnou 705/3
IC: 251 22 355

Bytové druzstvo je zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Méstsky soudem v Praze
oddil Dr., viozka 3198

Pfedmét podnikani: pronajem nemovitosti, bytd nebytovych prostor pokud vedle
pronajmu pronajimatelem nejsou poskytovany i jiné nez zakladni sluzby zajistujici fadny
provoz nemovitosti, bytll nebytovych prostor

Bytové druzstvo Pod Sokolovnou 3 bylo zaloZzeno na ustavujici schizi, konané dne 11.
¢ervna 1996, po vyclenéni z LBD Praha 4, se sidlem Praha 4 — Nusle, Zdaru €. 3,
rozhodnutim kvalifikované vétSiny najemcl bytd v domé €.p. 705, Pod sokolovnou €. 3,

Praha 4.

Cl.2
Postaveni Druzstva

Druzstvo je spolecenstvi neuzavieného pocétu osob zaloZzené za UcCelem zajiStovani
bytovych potfeb svych ¢&lentd. Muze spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve
vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zdkonem ¢.90/2012 Sb. o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakona o obchodnich korporacich, dale jen
,ZOK"), i jinou €innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych ¢len(.
Druzstvo je pravnickou osobou — obchodni korporaci, vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a odpovida za poruSeni svych zavazk(l celym svym majetkem. Postaveni
Druzstva a jeho vnitfni pravni poméry upravuje zakon a stanovy.

Pravni poméry bytového druzstva se Fidi zejména ustanovenimi ZOK, ustanovenimi
obc&anského zakoniku (dale jen ,0Z") o pravnickych osobach a podnikateli, pokud se
vztahuji také na bytové druzstvo, a témito Stanovami.

Clenové druzstva nerudi za zavazky druzstva.

Druzstvo je zalozeno na dobu neurcitou.

CL.3
Predmét ¢innosti Druzstva

1. Pfedmétem cinnosti druzstva je organizovani a zajiStovani provozu, udrzby a
spravovani bytového a nebytového fondu ve vlastnictvi Druzstva a zabezpecovani
zakladnich sluzeb souvisejicich s uzivanim bytd nebytovych prostor v souladu se
zajmy svych ¢len(.

2. V ramci pfedmétu €innosti Druzstvo:



- zabezpeduje Udrzbu, opravy, rekonstrukce a modernizaci bytového a nebytového
fondu podle moznosti druzstva

- pfidéluje druzstevni byty, pronajima byt a nebytové prostory ve vlastnictvi druzstva

- zabezpecuje dalsi ¢innosti bezprostfedné se tykajici pfedmétu €innosti druzstva

CL4
Clenské vklady a zakladni kapital

. VysSe zakladniho élenského vkladu je pro vSechny stejna a ¢ini 2.800,- K&. Zakladni
Clensky vklad je penézity a pfede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu ¢&lenstvi v bytovém druzstvu nevznikne. Zakladni ¢lensky vklad nelze
za trvani ¢lenstvi v bytovém druzstvu ¢lenovi vracet, a to ani z€asti, vyjma pfipadu, Ze by
doSlo rozhodnutim ¢&lenské schize za podminek podle ZOK ke snizeni zakladniho
¢lenského vkladu. Po dobu trvani ¢lenstvi nesmi ¢lensky vklad ¢lena v Druzstvu klesnout
pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.

. Zakladni kapital Druzstva je tvofen souhrnem vSech ¢&lenskych vkladd vSech ¢&lend
bytového druzstva.

Dalsi clensky vklad predstavuje vklad ¢lena do druzstva na pofizeni druzstevniho
bytového domu a pozemku pfisluSejiciho k domu, nebo na financovani technického
zhodnoceni domu (déle jen ,pofizovaci dalsi ¢lensky vklad ). Clen se timto vkladem
muze podilet také na pofizeni nedruzstevniho bytu a k nému pfislusejiciho pozemku.

Pfi Uplatném pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
prislusejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena se dalsi ¢lensky vklad zapocte nabyvateli na
Uhradu kupni ceny.

Dalsi ¢lensky vklad, kterym se €len podilel na pofizeni nedruzstevniho bytu a k nému
prislusejiciho pozemku, se ¢&lenovi vrati, je-li tento byt pfidélen do najmu c¢lenovi
druzstva, ktery uhradil pofizovaci dals$i ¢lensky vklad.

O prevzeti povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu uzavre druzstvo se €lenem pisemnou
smlouvu, ktera obsahuje Udaje o vySi penézitého vkladu, Ihitu pro spinéni vkladové
povinnosti a podminky pro vypofadani dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani
¢lenstvi. Smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruSeni jiz neschvaluje
¢lenska schlize ani jiny organ druzstva.

V seznamu ¢lent se kazdy dalsi ¢lensky vklad uvadi spolu s Udajem, ke kterému bytu
(nebytovému prostoru) vé. pfislusejiciho pozemku se vztahuje.

Neni-li vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu dohodnuto ve smlouvé o dalsim ¢Elenském
vkladu, nelze za trvani Clenstvi dalsi ¢lensky vklad nebo jeho ¢ast vracet ani jinak
vyporadavat.

. Vysi a termin splaceni dalsiho ¢lenského vkladu jednotlivych €lent stanovi clenska
schlize.

CL5
Druzstevni podil — obecna ustanoveni

(1) Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z €lenstvi v bytovém
druzstvu.

(2) Druzstevni podil mize byt i ve spoleéném jméni manzeld.

(3) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se nevyluCuje. V pfipadé spoluvlastnictvi
druzstevniho podilu si  spoluvlastnici stanovi spoleéného zastupce pro jednani
s druzstvem, ¢i pro pfipadnou Ucast a hlasovani na ¢lenské schizi

(4) Zastaveni druzstevniho podilu je mozné pouze spisemnym souhlasem
predstavenstva bytového druzstva.



(5) Pfevod a pfechod druzstevniho podilu je mozny jen na osobu, kterd spliuje
podminky Stanov pro pfijeti za ¢lena druzstva.

(6) Je-li druzstevni podil ve spole€ném jméni manzeld, pfechazi druzstevni podil na
pozlstalého manzela, k tomu se pfihlédne pfi vyporadani dédictvi.

(7) Clen druzstva je opravnén prevést sviij druzstevni podil na fyzickou osobu, ktera
splfiuje podminky vzniku ¢lenstvi podle téchto Stanov. Pravni Gc€inky pfevodu
druzstevniho podilu viéi bytovému druzstvu nastavaji a nabyvatel druzstevniho
podilu se stava clenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druzstvu
doruéena uc¢inna smlouva o pfevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjSim dnem
uréenym v této smlouvé. Stejné pravni Gc€inky vici bytovému druzstvu nastanou, je-li
namisto samotné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu doruéeno bytovému
druzstvu pisemné prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu
druzstevniho podilu

Il.
VZNIK A ZANIK CLENSTVI

Cl.6
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi v Druzstvu vznika pFi spinéni podminek danych zakonem a témito stanovami:

a) za trvani Druzstva na zakladé pisemné Cclenské prihlaSky dnem rozhodnuti
pFislusného organu Druzstva (€lenské schuze) o pfijeti uchazece o ¢lenstvi za ¢lena
Druzstva nebo pozdéjsim dnem uvedenym v tomto rozhodnuti;

b) pfevodem &i pfechodem druzstevniho podilu;
c) jinym zpusobem stanovenym zakonem.
Kazdy uchaze¢ (zajemce) o Clenstvi je povinen podat pisemnou pfihlasku do Druzstva.
Druzstvo je povinno rozhodnout o pfijeti za ¢lena do Sedesati (60) dnu ode dne doruceni
prihlasky. Rozhodnuti musi byt uchazecéi oznameno doporu¢enym dopisem nebo pfijetim
rozhodnuti proti podpisu. Zamitavé rozhodnuti musi byt pisemné a uchazeci o ¢lenstvi
musi byt doru¢eno do vlastnich rukou nebo pfijetim proti podpisu. Zamitavé rozhodnuti
musi obsahovat odivodnéni. PFijimani novych ¢lenl je zavislé na moznosti druzstva
uspokojit jejich bytové potreby.

CL7
Podminky élenstvi v Druzstvu

Clenem Druzstva mGze byt fyzicka osoba, kterd nabyla zletilosti a ktera ma trvaly pobyt
na Uzemi Ceské republiky. Clenstvi pravnickych osob se vyluéuje.
Omezeni &lenstvi dosazenim zletilosti & trvalym pobytem na tGzemi Ceské republiky se
neuplatni v pfipadé dédéni.
Clenstvi vznikd dnem, kdy ¢&lenska schlize rozhodne o pfijeti za &lena na zakladé
pisemné pfihlasSky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zakladniho
¢lenského vkladu ve vysi 2.800,- K& a potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi 300,- K&
Druzstvo je povinno vratit uhrazeny zékladni ¢lensky vklad, uchazeéi o €lenstvi, kterého
nepfijalo za ¢lena, a to ve Ihaté tficeti (30) dnd ode dne vydani rozhodnuti o zamitnuti
¢lenstvi.
CL. 8
Spolecné ¢lenstvi manzela

. Spole¢né ¢lenstvi manzell v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil
soucasti spoleéného jméni manzeld. Oba manzelé jsou ztohoto Elenstvi opravnéni
spole¢né a nerozdilng, pfi¢emz jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas.



Manzelé se mohou dohodnout, Ze druzstevni podil vyjmou ze spole¢ného jméni a ten
bude nalezet jen jednomu z nich (¢lenem druzstva bude jen jeden z manzeld).

Jde-li o spole¢né clenstvi manzell v bytovém druzstvu, s nimZ je spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavfeni smlouvy o
spoleéném najmu manzell k druzstevnimu bytu. Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manzeld,
s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, jde o spoleény ndjem manzell k druzstevnimu
bytu.

Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu manzeld k druzstevnimu bytu jsou
oba manzelé opravnéni povinni spole¢né a nerozdilné.

Pfeménilo-li se spoleéné clenstvi manzell za trvani manzelstvi na vyluéné &lenstvi jen
jednoho z manzelli, nema tato skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu
bytu.

Pfi zaniku manzelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu
soucasti spole¢ného jméni manzel(, a byvali manzelé byli tedy spoleénymi Eleny a
spoleénymi najemci druzstevniho bytu, zanikne spole€ny najem manzeld k druzstevnimu
bytu vyporadanim spole¢ného jméni manzeld (na zakladé pisemné dohody nebo
rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako soucéésti spole€ného jméni
manzeld. Vyluénym ¢lenem a najemcem druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych
manzeld, ktery byl uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

V pfipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzelQ, ktefi byli spoleénymi ¢leny a
spoleénymi najemci druzstevniho bytu, zanikne se spole¢nym ¢lenstvim manzell také
spoleény najem druzstevniho bytu a vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava
pozustaly manzel, ktery se stal vyluénym ¢&lenem bytového druzstva, a jemuz nélezi
druzstevni podil.

V ostatnim se zaleZitosti uvedené v odstavcich 1 az 6 fidi ustanovenimi OZ o
manzelském majetkovém pravu a spole¢ném jméni manzeld.

Pro bydleni manzell se pouziji také ustanoveni OZ o manzelském majetkovém pravu,
zahrnujici néktera ustanoveni o bydleni manzelt a dale ustanoveni o bydleni po zaniku
manzelstvi, ktera jsou zahrnuta v ustanovenich OZ o zaniku manzelstvi

CL9
Prevod druzstevniho podilu

Pfevod druzstevniho podilu se uskute¢riuje na zakladé pisemné smlouvy.

Smlouva nepodléha souhlasu Druzstva. Pfevodce je povinen informovat Druzstvo o
pfevodu druzstevniho podilu.

Druzstevni podil pfechazi na nabyvatele ve vztahu k Druzstvu pfedlozenim smlouvy o
prfevodu druzstevniho podilu Druzstvu nebo pozdéjSim dnem uvedenym ve smiouvé.
Tytéz ucinky jako predlozeni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu nastavaji, jakmile
Druzstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadniho ¢lena o pfevodu druzstevniho podilu a
pisemny souhlas nabyvatele druzstevniho podilu.

Prevodem druzstevniho podilu s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho
bytu a nebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu véetné vSech
prav a povinnosti stim spojenych, a to véetné vSech dluhd pfevodce vici bytovému
druzstvu a dluhu bytového druzstva va&i prevodci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu pfevodcem, nebo s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu za podminek uréenych stanovami. Pokud vzniklo, pfechazi na nabyvatele i pravo na
prevod bytu do vlastnictvi.

V pfipadé, ze jsou s prevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy pFfevodce vudi
bytovému druzstvu, dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dalSim
¢lenském vkladu sjednané mezi bytovym druzstvem a pfevodcem, je povinen nabyvatel
sjednat s bytovym druzstvem nejpozdéji do 15ti dnd po dni nabyti pravnich Gcink(



3.

prevodu druzstevniho podilu dohodu, v niz bude dojednan zpusob a Ihaty splaceni dluh,
resp. splnéni povinnosti ze smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu splatnych do dne nabyti
¢lenstvi nabyvatelem.

Prevodce druzstevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Cl.10
Prechod druzstevniho podilu

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavreni
smlouvy o najmu, v€etné prav a povinnosti s tim spojenych, jakoz i pravo na prevod bytu
do vlastnictvi, pokud vzniklo. Dédic dolozi nabyti druzstevniho podilu rozhodnutim soudu
o potvrzeni nabyti dédictvi nebo schvalenim dédické dohody. Souhlas Druzstva
k pfechodu druzstevniho podilu se nevyzaduje.

Druzstevni podil, ktery byl ve spole€ném jméni manzell (spole¢né ¢lenstvi manzeld),
pfipada pozlstalému manzelovi.

Cl. 11
Zanik c¢lenstvi

Clenstvi v Druzstvu zanika:

a) dohodou,

b) vystoupenim ¢lena,

¢) vylouc¢enim clena,

d) prevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druzstva,

g) prohlasenim konkursu na majetek ¢lena,

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

i) dorucenim vyrozumeéni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, nejsou-li ¢Elenskd prava a povinnosti prevoditelné,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti,
nebo pravni moci exekuéniho pfikazu k postizeni &lenskych prav a povinnosti po
uplynuti Ihaty uvedené ve vyzvé ke splnéni vyméhané povinnosti podle zvlastniho
pravniho pfedpisu a, byl-li v této Ih(té podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni
moci rozhodnuti o tomto navrhu,

J) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

Zanikem clenstvi, které bylo spojeno spravem na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu nebo spravem najmu druzstevnimu bytu, zanikd také toto

pravo.Soucasné také zanika pravo druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo
na uroky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku
¢lenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

Obnoveni ¢lenstvi v Druzstvu upravuje ust. § 627 a 628 zakona o obchodnich

korporacich, pfisemz Clenstvi v druzstvu se obnovuije, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, Zze majetek dluznika je zcela nepostacuijici;
b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.

1.
2.

Cl. 12
Zanik ¢lenstvi dohodou

Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzaviraji Druzstvo a ¢len pisemné.
Clenstvi kon&i dnem uzavfeni dohody nebo pozdéjs§im dnem uvedenym v dohodé. Jedno



vyhotoveni dohody o ukonéeni €lenstvi vyda Druzstvo ¢lenovi.

€L 13
Zanik clenstvi vystoupenim clena

Clen mGze z Druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim dvoumésiéni Ihaty, ktera
zacina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po té, kdy bylo oznameni
o vystoupeni ¢lena doru¢eno Druzstvu. V pfipadé spoleéného ¢lenstvi manzeld musi
s vystoupenim souhlasit oba manzelé.

2. Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem Druzstva.

Cl. 14
Zanik ¢lenstvi umrtim ¢lena

Nepreslo-li ¢lenstvi na dédice, zanika dnem smrti ¢lena.

1.

€L 15
Zanik clenstvi vylou¢enim ¢lena

Clen mGze byt z druzstva vylougen rozhodnutim &lenské schiize Druzstva pokud:
a) zavaznym zplsobem nebo opakované poruSuje svoje Clenské povinnosti uréené
zakonem ¢&i Stanovami Druzstva, zejména:

- uziva druzstevni majetek tak, ze druzstvu vznikla Skoda nebo trpi, aby majetek
druzstva takto uzivaly osoby, jejichz bydleni v byté je odvozeno od jeho
najemniho vztahu

- bud sam nebo osoby, jejichz bydleni v byté je odvozeno od ¢lenova &lenstvi
hrubym zplsobem porusuji zasady obcanského souziti v domeé, zejména porusuiji
opétovné a hrubé pofadek v domé

- po dobu tfi mésicu neplni platebni povinnosti ¢lena Druzstva, zejména neplati
najemné a Uhrady za sluzby po dobu delSi nez tfi mésicu

b) byl pravomocné odsouzen pro Umysiny trestny ¢in proti majetku druzstva, jeho
¢lendm ¢&i osobam spolubydlicim v domé

c) prestal splfiovat podminky €lenstvi v druzstvu podle zakona nebo téchto stanov;

d) zjinych dilezitych diivod uvedenych ve Stanovéach

e) clen druzstva zavrzenihodnym zplsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmu
druzstva nebo jeho ¢lenll, zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské
povinnosti, nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu, ke které se

zavazal, po dobu alespon pull roku neoznamil zménu své adresy evidované v

seznamu ¢lenu a jeho skute¢ny pobyt se stal pro druzstvo neznamy, zneuzil seznam

¢lenu, prestal splfiovat podminky pro ¢Elenstvi, anebo z jinych dllezitych divodu
uvedenych ve stanovach
Rozhodnuti o vylou€eni spole¢nych ¢leni manzel se samostatné dorucuje kazdému
z manzeld.
O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lhuté 6 mésict ode dne, kdy se bytové
druzstvo dozvédélo o duvodu pro vylouéeni, nejpozdéji vSak do 1 roku ode dne, kdy
ddivod pro vylouéeni nastal
Pfed rozhodnutim o vylouceni je Druzstvo prostfednictvim predstavenstva povinno udélit
¢lenovi pisemnou vystrahu. V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan ddvod
jejiho udéleni, tj. jakym jednanim se ¢len porusSeni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale
dopousti, spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len
porusil ¢i dale poruSuje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni
¢lena na moznost jeho vylouéeni z didvodu uvedeného poruseni & poruSovéani €lenskych
povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto poruSovanim prestal a odstranil pfipadné



10.

11.

jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne pfiméfend Ihata nejméné v délce ficeti
dna.

Vylouéit ¢lena Druzstva bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy lIze v pfipadé, ze
poruSeni €lenskych povinnosti nebo jiné dillezité divody uvedené ve stanovach mély
nasledky, které nelze odstranit. Vylougit ¢lena Druzstva bez predchazejici pisemné
vystrahy lIze vzdy v pfipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro umysliny trestny &in
spachany proti Druzstvu nebo jeho ¢lenovi.

Rozhodnuti o vylou¢eni musi obsahovat divod vylouéeni tak, ze je vécné uveden a
popsan duavod vylouceni, tj. jakym jednanim se ¢len poruSeni ¢Elenskych povinnosti
dopustil &i dale dopousti, spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni zékona nebo stanov,
které ¢len porusil & dale poruSuje. Predchazela-li rozhodnuti o vylouceni pisemna
vystraha, nem(ze byt vrozhodnuti o vylou¢eni ménén ddvod uvedeny v pisemné
vystraze. Rozhodnuti o vylou€eni musi souc¢asné obsahovat pouceni vylu€ovaného ¢lena
o0 jeho pravu podat odtvodnéné namitky proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské schuzi ve
Ihaté 30 dnli ode dne doruceni rozhodnuti o vylouceni.

Rozhodnuti o vylou€eni se vyhotovi pisemné a doruci se ¢lenovi do vlastnich rukou na
adrese uvedenou v seznamu ¢lend.

Proti rozhodnuti o vylou€eni mlze podat ¢len odivodnéné namitky k €lenské schdzi ve
lhaté 30 dnd ode dne doruceni oznameni o vylouceni. Kazdy ze spoleénych ¢lenli ma
pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na vali druhého z manzeld.

Proti rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek mdze vylou€eny ¢len podat ve Ihaté
tfi mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaSeni rozhodnuti o
vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti Ihaty pro podani navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonéeni soudniho fizeni Druzstvo nemuize vuci tomuto €lenovi uplatnit
zadna prava plynouci ze zaniku jeho €lenstvi.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim |haty pro podani navrhu na
prohlaSeni rozhodnuti za neplatné.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zruSit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje ¢lenska schlize. Se zruSenim musi vylouéeny ¢len vyslovit pisemny souhlas.
Pokud vylouceny ¢len neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této
osobé rozhodnuti o zruSeni vylou€eni doruceno, k rozhodnuti o zru$eni vylouceni se
nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylou¢ena osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive
pisemné pozadala. Clenska schize je opravnéna zrusit rozhodnuti o vyloudeni i
v pfipadech, v nichz probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylou€eni ¢lena z Druzstva.
Pokud bylo rozhodnuti o vylouéeni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schlzi
nebo soudem o tom, Zze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylou€eni jsou divodné, plati,
ze Clenstvi ¢lena v Druzstvu nezaniklo.

Cl. 16
Zanik ¢lenstvi zanikem Druzstva

Clenstvi zanikd zanikem DruzZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu DruZstva
z vefejného rejstfiku.

Cl. 17
Seznam c¢lenu

Druzstvo vede evidenci vSech ¢lenl a jejich majetkové Ucasti na Druzstvu v souladu se
skute¢nym stavem. Spolecni ¢lenové manzelé se v seznamu €lenl vyslovné uvadéji jako
spole¢ni ¢lenové; je-li ¢lenem druzstva pouze jeden z manzeld, uvadi se v seznamu
pouze tento z manzell, bez ohledu, Ze vznikl spolecny najem manzell k druzstevnimu
bytu
Do seznamu ¢len( se zapisuje:

a) Jméno, pfijmeni a bydlisté nebo, pfipadné také jina ¢lenem uréena adresa pro



doruéovani, funkéni e-mailové adresa ma—li ji ¢len zfizenu, datum narozeni ¢lena
b) den a zpusob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu a
c) vysSe clenského vkladu a rozsah spinéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,
dalsi ¢lenské vklady

Clen je povinen oznamit a doloZit Druzstvu kaZdou zménu (daj evidovanych v seznamu
¢lend bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je povinno
provést zapis zapisované skute¢nosti bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude zména
prokazana. Tim se ma na mysli zejména zménu pfijmeni, zménu stavu /vdany/a,
rozvedeny/a, zménu bydlisté. Porus$i-li ¢len druzstva tuto povinnost, tj., Ze neoznami a
nedolozi Druzstvu kazdou zménu Udaju evidovanych v seznamu ¢lent bez zbytec¢ného
odkladu, povazuje se takovéto poruSeni za zavazné poruSeni Elenskych povinnosti,
zakladajici divod pro ukonéeni €Elenstvi vyloucenim paklize své Udaje €len neaktualizuje
ani po té, kdy obdrzi pisemnou vystrahu se Ihitou k napravé vadného stavu.
Clen Druzstva ma pravo nahlizet do té &asti seznamu, které se tyka jeho élenstvi, muze
zadat o vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a o obsahu jeho zapisu v evidenci. Naklady
spojené s vyhotovenim potvrzeni nese Druzstvo. Clen, ktery poZaduje vydani tohoto
potvrzeni Castéji nez jedenkrat za rok, uhradi druzstvu odldvodnéné naklady s tim
spojené.
Osoba, kterd neni ¢lenem Druzstva m& pravo nahlizet do seznamu pouze v pfipadé,
prokéaze-li pravni zajem nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka,
podpis ¢lena musi byt Gfedné ovéren.
Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢&len(, je DruZstvo opravnéno pouzivat pouze pro
své potreby ve vztahu k ¢lenim Druzstva. Za jinym G¢elem mohou byt tyto Udaje pouzity
jen se souhlasem ¢len(, kterych se tykaji.

1.
ORGANIZACNi STRUKTURA DRUZSTVA

Cl. 18
Organy DruZstva jsou:
a) Clenska schuze
b) Predstavenstvo
Cl. 19

1.

Postaveni a pasobnost ¢lenské schize

Clenska schiize je nejvy$sim organem Druzstva, jehoZ prostfednictvim uplatniuji ¢lenove
své pravo rozhodovat o zalezitostech Druzstva. Clenskou schuzi tvofi vSichni ¢lenové.

Clenské schuzi pfislusi rozhodovat o vech zaleZitostech DruzZstva, nestanovi-li stanovy,
Ze nalezi do plsobnosti pfedstavenstva.

Do pusobnosti ¢lenské schuze patfi zejména:

a) menit stanovy, nedochdzi-li k jejich zméné na zakladeé jiné pravni skute¢nosti,

b) Volit a odvolavat ¢leny pfedstavenstva Druzstva

¢) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

d) projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva o ¢innosti druzstva;

e) schvalovat fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou Uc&etni zavérku, popfipadé
mezitimni Gcetni zavérku,

f) rozhodovat o pfijeti za ¢lena druzstva véetné pfidéleni druzstevniho bytu

g) schvalovat zasady pro stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a Uhrad za plnéni spojena s jejich uzivanim a pro
tvorbu a uziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice



h) rozhodovat ve vécech oprav provadénych nad ramec bézného rozsahu, ve vécech
modernizace, rekonstrukce a podobnych investi¢nich akci, véetné vybéru dodavatele

i) schvalovat statuty fondd, rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

J) rozhodovat o zménach vyse zakladniho &lenského vkladu

k) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich;

I) schvalovat poskytnuti finanéni asistence,

m) rozhodovat o vylou€eni ¢lena Druzstva

n) rozhodovat namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

0) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty,

p) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti,

q) rozhodovat o pfeméné druzstva,

r) schvalovat smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni,

s) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci,

t) volit a odvolavat likvidatora a rozhoduje o jeho odméne,

u) schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni s likvidaénim zlstatkem,

v) schvalovat poskytnuti finanéni asistence podle § 608 ZOK

w) schvalovat vSechna zatizeni majetku druzstva avérem, puj¢kou, zastavnim pravem a
obdobné, rozhoduje o prodeji majetku druzstva, zméné (c&elu uzivani stavby,
popfipadé o pfevodu ¢asti stavby.

Clenska schiize si muZe vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dalich otazkéch,
které tyto stanovy ani zakon do jeji plsobnosti nesvéruiji.

¢l. 20
Svolani a misto konani ¢lenské schuze

Jednani ¢lenské schize svolava predstavenstvo podle potieby, nejméné vsak jednou za
kazdé tcetni obdobi. Clenska schlize, na které se méa projednat Fadna udetni zavérka se
musi konat nejpozdéji do Sesti mésicl po skoncéeni Ucetniho obdobi, za které je Fadna
Ucetni zavérka sestavena.

Svolavatel nejméné 15 dnli prede dnem konani ¢lenské schize uverejni pozvanku na

¢lenskou schlzi na internetovych strdnkach druzstva, nésténce (informaéni tabuli)

umisténé v bytovém domé ¢&i kazdém jeho vchodu a soucasné ji zaSle ¢lenim na
emailovou adresu uvedenou v seznamu &lend, pfipadné na adresu uvedenou v seznamu
¢lent, nema-li ¢len zfizenu funkéni e-mailovou adresu. Uvefejnénim pozvanky na
internetovych strankach bytového druzstva se povazuje pozvanka za dorucenou.

Pozvanka musi byt na internetovych strankach (vyvésce, nasténce, informacni tabuli)

uverejnéna az do okamziku konani ¢lenské schize

Pozvanka obsahuje alespon:

a) firmu a sidlo druzstva,

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize; misto a doba zahajeni ¢lenské schuze se
urci tak, aby co nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zU¢astnit,

¢) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schuze nebo nahradni ¢lenska schize,

d) program ¢lenské schuze a

e) misto, kde se ¢len mlze seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu
¢lenské schlize, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schlzi vzdy, je-li to v dllezitém zajmu Druzstva.

Pfedstavenstvo svola €lenskou schiizi bez zbyteéného odkladu také poté, co zjisti, ze:

a) ztrata Druzstva dosahla takové vyse, ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druzstva by
neuhrazend ztrata dosahla vySe zakladniho kapitédlu nebo to Ize s ohledem na
vS§echny okolnosti pfedpokladat, nebo

b) Druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného pravniho
predpisu, a navrhne ¢lenské schuzi pfijeti potfebnych opatfeni k napravé.

Neni-li €lenska schlze svolana pfedstavenstvem druzstva tak, aby se konala do 30 dnd




po doruéeni zadosti, muze Elenskou schuzi svolat a vSechny Ukony s tim spojené Einit
osoba k tomu pisemné zmocnéna vsemi ¢leny, ktefi o svolani ¢lenské schlize pozadali.
Misto konani ¢lenské schlize uréuje pfedstavenstvo, pfipadné jiny svolavatel.

Cl. 21
Organizace ¢lenské schiize a jeji fizeni

Clen schlize se mtze zG&astnit Slenské schiize osobné nebo v zastoupeni na zakladé
pisemné pIné moci, ze které musi vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné
nebo na vice ¢&lenskych schlzich. Nikdo nesmi byt na jednani clenské schlze
zmocnéncem vice nez jedné tretiné vSech élentl Druzstva, jinak plati, Ze nema pro
jednani na ¢lenské schlzi udélenu zadnou plnou moc.

Kazdy ucastnik ¢lenské schuize se zapisuje do listiny pfitomnych (prezenéni listina), ktera
obsahuje jméno a pfijmeni a bydlisté. Klistiné pfitomnych se pfipoji i plné moci.
Spravnost listiny pfitomnych potvrzuje svym podpisem predseda Druzstva ¢&i jiny Elen
predstavenstva a zapisovatel.

Jednani ¢lenské schuize Fidi zvoleny predsedajici. Clenska schiize voli zapisovatele a
osobu povéfenou scitanim hlast (skrutator).

Na ¢&lenské schiizi se hlasuje aklamaci, tj. zvednutim ruky. Vysledky hlasovani oznami
¢lenské schlzi pfedsedajici.

Na clenské schuzi se nejprve hlasuje o predlozeném navrhu, a nebyl-li pfijat, i o
protinavrzich, a to v pofadi v jakém byly vzneseny.

O konani ¢lenské schlize se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schuze;

b) popis projednani jednotlivych bodl pofadu ¢lenské schize a pfijata usneseni;

¢) vysledky hlasovani, namitky a protesty ¢len(, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Kazdy ¢len Druzstva méa pravo nahlizet do v8ech zapist z jednani z ¢lenské schize
vyzadat si opis i vypis ze zapisu z jednani ¢lenské schiize. Naklady spojené s pofizenim
kopie nebo vypisu nese ¢len.

Cl. 22
Usnasenischopnost a rozhodovani ¢lenské schize

Clenska schuze je schopna se usnaset, je-li_pfitomna vétsina véech &lent majicich
vétSinu vSech hlast a k platnosti usneseni ¢lenské schize se vyzaduje souhlas
vétSiny hlast pritomnych ¢lenll. Souhlasu nadpoloviéni vétSiny vsech ¢lena
druzstva je tfeba v pripadé rozhodovani podle élanku 19 odst. 3) pism. a), j).k), w).
Pokud c¢lenska schize rozhoduje o schvaleni poskytnuti finanéni asistence, o
uhrazovaci povinnosti ¢lena, o zruseni druzstva s likvidaci, o preméné druzstva
nebo o vydani dluhopist, je clenska schiize schopna se usnaset, pokud jsou
pritomny alespon dvé tretiny vSech clent a usheseni musi byt prijato alespon
dvéma tretinami pfitomnych élena.

PFfi posuzovani schopnosti ¢lenské schlize se usnaSet a pfi pfijimani usneseni se
nepfihlizi k pfitomnosti a hlasim ¢&lend, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo
/odstavec 4/.

PFi hlasovani ma kazdy ¢len jeden hlas. Hlasovaci pravo manzelGl vykonava jen jeden
Z nich. Jsou —li na ¢lenské schuzi pfitomni oba manzelé oznami pfi prezenci, ktery z nich
bude vykonavat hlasovaci pravo. Tim neni dotéeno pravo druhého manzela se ¢lenské
schlze Gcastnit. Je-li pfitomen je jeden z manzell, ma se za to, ze je opravnén k vykonu
hlasovacich prav.

Clen nemize na &lenské schuizi vykonavat hlasovaci pravo:

a) je-li v prodleni se splnénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu

b) rozhoduje-li ¢lenskd schize o namitkach tohoto ¢lena proti rozhodnuti o jeho




1.

vylou€eni z druzstva
¢) rozhoduje-i €lenska schiize o jeho odvolani z funkce ¢€lena organu druzstva
d) rozhoduje-li ¢lenskd schliize o schvéleni poskytnuti finanéni asistence ke vztahu
k nému.
Neni-li ¢lenska schize schopna se usnéaset, svola ten, kdo svolal pdvodné svolanou
¢lenskou schuzi, je-li to stale potfebné, bez zbytec¢ného odkladu tak, aby se konala do tfi
tydnd od data konani plvodni schize, nahradni ¢lenskou schizi se stejnym programem,
a to stejnym zpusobem jako plvodné svolanou c¢lenskou schizi a samostatnou
pozvankou. Nahradni ¢lenska schize je schopna se usnaSet bez ohledu na pocet
pfitomnych. Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské
schlize, I1ze na nahradni ¢lenské schlizi rozhodnout jen, pokud jsou pfitomni a projevi
souhlas vSichni ¢lenové druzstva.
Kazdy ¢len Druzstva, ¢len predstavenstva nebo likvidator se mohou dovolavat
neplatnosti usneseni €lenské schiize pro rozpor s pravnimi predpisy nebo stanovami
Druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésict ode dne, kdy se
navrhovatel o usneseni ¢lenské schiize dozvédél nebo mohl dozvédét.

Cl. 23
Rozhodovani per rollam

Predstavenstvo Druzstva mize rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schlize uskuteéni
rozhodnutim per rollam.

V pfipadé rozhodovani per rollam zaSle pfedstavenstvo druzstva nebo osoba opravnéna
ke svolani ¢lenské schize vSem ¢lendm pisemny navrh rozhodnuti..

Navrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho oddvodnéni,

b) Ihatu pro dorueni vyjadfeni ¢Elena, ktera €ini 15 dnd; pro zacatek jejiho béhu je
rozhodné doruéeni navrhu ¢lenovi bytového druzstva,

c¢) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti a

d) dalsi adaje, urci-li tak stanovy

Nedoruci-li ¢len ve Ih(té podle odstavce 3 pism. b) prfedstavenstvu pisemné souhlas s
navrhem usneseni, plati, ze s navrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schuze bylo osvédeno vefejnou listinou, ma
vyjadfeni €lena pfi rozhodovani per rollam formu vefejné listiny, ve které se uvede i
obsah navrhu rozhodnuti, kterého se vyjadreni tyka.

Rozhodna vétsina se pocita z celkového poétu hlasti vSech ¢lend druzstva.

Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami predstavenstvo viem
¢lendm do 10 dni ode dne rozhodnuti per rollam; v ozndmeni musi byt minimalné
uvedeno, kromé data, celé znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému
usneseni.

Cl. 24
Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Za bytové druzstvo jedna
predstavenstvo navenek tak, ze jedna prfedseda nebo v jeho zastoupeni mistopfedseda.
Pisemné pravni jednani predstavenstva za druzstvo podepisuje predseda spolu
s mistopredsedou, v pfipadé nepfitomnosti nékterého z nich podepisuje prfedseda nebo
mistopfedseda spolu s dalSim ¢lenem prfedstavenstva

Predstavenstvu nalezi vesSkera plsobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéfuji do
pusobnosti ¢lenské schiize, kontrolni komise nebo organud samospravy, pokud jsou podle
stanov rozhodnutim ¢lenské schlze zfizeny.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Pfedstavenstvo v ramci své plsobnosti podle odstavce 2 Fidi Cinnost druzstva a
rozhoduje o vSech zalezitostech, které nejsou podle zakona nebo podle téchto stanov
v pusobnosti jiného organu bytového druzstva. Pfislu§i mu obchodni vedeni druzstva,
plini usneseni ¢lenské schlize, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy, zajistuje fadné
vedeni Ucetnictvi, projednava vysledky hospodareni druzstva, pfijima k tomu pfislusna
opatfeni a predklada je ke schvaleni clenské schuzi, prfedklada clenské schlzi ke
schvaleni ucetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni a uziti zisku
nebo Uhradu ztraty.

Predstavenstvo je povinno oznamit bez zbyte¢ného odkladu ¢lenské schizi v§echny
skute€nosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodareni nebo postaveni druzstva
nebo jeho ¢lend.

Predstavenstvo ma 3 ¢éleny a je voleno na funkéni obdobi 4 roky. Funkce ¢lena
predstavenstva zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konéi vSem
¢lendm predstavenstva stejné, vcetné téch c&lend predstavenstva, ktefi byli zvoleni
v dopliovaci volbé v pribéhu funkéniho obdobi.

Clen predstavenstva nesmi byt soudasné jinou osobou opravnénou podle zapisu
v obchodnim rejstfiku jednat za druzstvo. Clen predstavenstva nesmi podnikat
v pfedmétu ¢innosti bytového druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani
zprostfedkovavat obchody bytového druzstva pro jiného.

Clen, ktery ma byt volen za &lena predstavenstva, je povinen o skuteénostech
uvedenych v odstavci 6 pfedem informovat &lenskou schlzi (pfi zaloZzeni bytového
druzstva ustavujici schlzi). Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za to, ze uvedené
¢innosti nema zakazany. Plati to obdobné i v pfipadé, ze nékterou z uvedenych €innosti
zacne Clen predstavenstva vykonavat v pribéhu vykonu funkce €lena predstavenstva,
pisemné oznami tuto okolnost pfedstavenstvu a €lenska schize do jednoho mésice od
tohoto oznameni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena predstavenstva.
Predstavenstvo voli ze svého stfedu pfedsedu a jednoho mistopfedsedu, pokud si
¢lenska schlize svym usnesenim nevyhradi volbu pfedsedy, popfipadé i mistopfedsedy
trvale do své pusobnosti.

Predstavenstvo se schazi podle potfeby. Je povinno se sejit z podnétu ¢lenské schuze
do 10 dnd od doruceni tohoto podnétu k projednani nedostatkl, k jejichz napravé
nedos$lo na vyzvu ¢lenské schuze.

Schlize predstavenstva svolava pfedseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda, a
to zpusobem, jaky si pfedstavenstvo urci.

Usneseni predstavenstva lze rovnéz pfijmout hlasovanim uskute¢nénym i mimo
zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych prostfedkd, pokud ustavujici
schize predstavenstva schvdlila pravidla pro takové rozhodovani. Tento zplsob
rozhodovani Ize v kazdém jednotlivém pFipadé pouzit jediné v pfipadé, ze s nim projevi
pisemné nebo svyuzitim technickych prostfedkd souhlas vSichni ¢lenové
predstavenstva.

Predstavenstvo rozhoduje vétsinou hlast vSech svych ¢lenll. Kazdy ¢len predstavenstva
ma 1 hlas, pficemz ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu pfedsedy v pfipadé rovnosti
hlasu se nepouZije.

O prabéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se predava vSem clenim
predstavenstva.

Cinnost a jednani ptedstavenstva organizuje a Fidi pfedseda, ktery také organizuje a Fidi
béZnou ¢innost bytového druzstva. Pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této
¢innosti mistopfedseda; je-li zvoleno vice mistopfedsedUll, zastupuji pfedsedu v poradi
uréeném usnesenim predstavenstva.

Funkce ¢&lena predstavenstva zanika volbou nového ¢&lena predstavenstva, ledaze
z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného.

Clenu predstavenstva za vykon jeho funkce nalezi odména, o jejiz vysi rozhoduje
¢lenska schuiize.



1.

Cl. 25
Jednani za Druzstvo

Za Druzstvo jedna ve vztahu ke statnim a jinym organim a tfetim osobam samostatné
pfedseda, v dobé jeho nepfitomnosti dalSi ¢len predstavenstva. Podepisovani za
Druzstvo se déje tak, Ze k vytisténé, otisténé nebo vypsané obchodni firmé Druzstva
pfipoji  svllj vlastnoruéni podpis pfedseda nebo mistopfedseda a dalsi ¢len
predstavenstva

Cl. 26
spoleéna ustanoveni o organech druzstva

1. Do organu bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organd mohou byt
pouze clenové bytového druzstva. Kazdy ¢len voleného organu ma pfi hlasovani
v tomto organu 1 hlas. Vykon funkce ¢&lena voleného organu je vykonem osobni
povahy

2. Clenem voleného organu muaze byt pouze fyzick4 osoba, ktera dosahla véku 18 let,
ktera je plné zpusobila k pravnimu jednani, ktera je bezihonna ve smyslu zdkona o
zivnostenském podnikani a u niz nenastala skutecnost, jez je pfekazkou provozovani
Zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani. Clenem voleného organu druzstva
nemuze byt ten, kdo nesplfiuje podminky stanovené zakonem

3. Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druZstva, je povinen druZstvo
informovat, zda ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz
pusobi nebo pusobil v poslednich tfech letech jako ¢&len organu, bylo vedeno
insolvenéni fizeni nebo byl vylouéen soudem z vykonu funkce ¢lena statutarniho
organu obchodni korporace.

4. Je-li ¢lenem bytového druzstva pravnicka osoba, ktera je zvolena za ¢lena voleného
organu bytového druzstva, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak
tuto pravnickou osobu-¢lena voleného organu zastupuje ¢len jejiho statutarniho
organu.

5. Kdo pfijme funkci €lena voleného organu bytového druzstva, zavazuje se, ze ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pedlivosti. Peclivé a
s potfebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovani v dobré
vife rozumné predpokladat, Ze jedna informované a v obhajitelném zajmu bytového
druzstva a pfitom jedna s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zalezitosti plati
ustanoveni ZOK o pravidlech jednani ¢len organt obchodni korporace (§ 51 az § 53
ZOK).

6. Funkéni obdobi volenych organa ¢ini 4 roky. Funkéni obdobi voleného organu kongéi
véem jeho &lendm stejné. Clen bytového druzstva mize byt volen &lenem voleného
organu opétovné.

7. Clen bytového druZstva, ktery je do své funkce zvolen, miize z ni odstoupit. Nesmi
tak ucinit v dobé, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami
¢len organu pisemnym prohlaSenim doruéenym tomu organu bytového druzstva,
jehoz je ¢lenem. Jeho funkce zanika uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto
oznameni, neschvali-li tento organ na zadost odstupujiciho ¢lena svym usnesenim
jiny okamzik zaniku jeho funkce.

8. O pribéhu jednani kazdého organu pofizuje ten, kdo jednani organu bytového
druzstva svolal, zapis, ktery obsahuje alespon Udaj o datu, misté a programu jednani
organu, prijata usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné namitky ¢lenl k pfFijatym
usnesenim uplatnéné zplsobem a s nalezitostmi podle ZOK a téchto stanov, a dalSi
nalezitosti uvedené v téchto stanovach u jednotlivych organd, nebo dalSi nalezitosti



10.

11.

12

uvedené v pfipadném jednacim Fadu, schvaleném ¢lenskou schdzi. Nedilnou
soucasti originalu zapisu je pozvanka na schiizi organu a prezencni listina

Zanikne-li funkce €lena voleného organu v prabéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly
¢len organu povinen predat funkci k rukam pfedsedy ¢&i mistopfedsedy ¢i jiného
povéfeného €lena organu. Zejména je povinen predat vSechny pisemnosti bytového
druzstva, které mél ve své dispozici a informace o nevyfizenych zalezitostech, které
jako €len organu vyfizoval, spolu s dal§imi informacemi tykajicimi se vykonu jeho
funkce nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného organu v zalezitostech spadajicich
do jeho plsobnosti. Predani funkce se uskuteCfiuje pisemnym protokolem
podepsanym pfedavajicim a prejimajicim.

Pfi skonceni funkéniho obdobi voleného organu pfeda dosavadni predseda
obdobnym zpusobem, jak je uvedeno v odstavci 10, funkci za cely voleny organ,
vCetné pisemnosti bytového druzstva, které ma tento organ k dispozici a pisemnosti
vzniklych pfi vykonu funkce ¢&lend organu, spolu sinformacemi o nevyfizenych
zalezitostech v Cinnosti organu a spolu s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu
funkce organu, nezbytnymi pro plynulou c¢innost nové zvoleného organu
v zalezitostech spadajicich do jeho pusobnosti. Funkce se predava predsedovi Ci
jinému povéfenému ¢Elenovi nové zvoleného organu neprodlené po ustavujici schazi
nové zvoleného organu, na které byl zvolen predseda, popfipadé dalsi funkcionafi
voleného organu. Jednaci fad nebo usneseni Clenské schlize maze uréit dalsi
nalezitosti a podrobnosti predavani funkce.

Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se fidi
pfimérené ustanovenimi OZ o pfikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu
funkce, pokud byla mezi bytovym druzstvem a ¢lenem voleného organu uzavfena,
nebo nevyplyva-li ze ZOK néco jiného. Odménu za vykon funkce &lena voleného
organu bytového druzstva lze poskytnout jediné v pfipadé, Ze je urcena ¢lenskou
schizi, anebo je schvalena usnesenim ¢&lenské schize v pfipadé, Zze neni uréena ani
ve smlouvé o vykonu funkce, ani ve smérnici ¢lenské schiize.

V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a OZ, ktera se tykaji volenych organt a
¢lenstvi ve volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob,
pokud se vztahuji také na volené organy bytového druzstva.

Iv.
HOSPODARENi DRUZSTVA

Cl. 27
Financovani ¢innosti Druzstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje své €innosti z pfijmu ziskanych z bytového hospodareni,
popf. z jinych zdroju.

Druzstvo k zajisténi svého hospodafeni mlize vytvaret pfislusné fondy, jejichz tvorba a
pouziti se fidi témito stanovami a zakonem.

Druzstvo hradi naklady (vydaje) své ¢innosti zejména:

a)

b)
c)
d)

z prostfedku vlozenych ¢leny Druzstva jako ¢lenské vklad, popf. z dalSi majetkové
Ucasti;

Z najemného;

z cizich zdroja ve formé pujéek, uvérl a jiné navratné finanéni vypomoci;

z dart, dotaci a subvenci.

Druzstvo spravuje penézni prostfedky ¢lend, které skladaji na naklady (vydaje) spojené
se spravou Druzstva a nemovitosti a na Uhradu cen sluzeb spojenych s bydlenim.
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Cl. 28
Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice
(zdroj na opravy a investice)

Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z ndjemného.
Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, Uudrzby, pfipadné dalSich
provoznich nakladl a na financovani investicnich nakladd, zejména rekonstrukci a
modernizaci bytového domu.

Pfispévek do tohoto zdroje nebo jeho €ast Ize najemci vratit, rozhodne-li 0 tom ¢&lenska
schuze.

Cl. 29
Nedélitelny fond

Nedélitelny fond se tvofi ze zisku bytového druzstva. Pouziva se na Uhradu ztraty
bytového druzstva

Nedélitelny fond nelze za trvani bytového druzstva rozdélit mezi ¢leny

Cl. 30
Zisk bytového druzstva

Zisk bytového druzstva mlze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potfeb ¢&lenu-
najemcl druzstevnich byt a k dalSimu rozvoji bytového druzstva pfi uspokojovani téchto
bytovych potfeb

Cl. 31
Ztrata bytového druzstva

(1) Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢Elenské schlize, a to

z nésledujicich zdrojt

a) z nerozdéleného zisku minulych let,

b) z nedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajiStovacich fondd, pokud byly usnesenim
Clenské schuze zfizeny,

¢) uhrazovaci povinnosti ¢lend,

d) ze zakladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,

e) kombinaci zplsobl uvedenych pod pism. a) az d).

Cl. 32
Uhrazovaci povinnost élent

1. Clenska schiize mlze ulozit éleniim bytového druZzstva povinnost pfispét na Ghradu
ztraty druzstva (dale jen ,uhrazovaci povinnost®). Uhrazovaci povinnost nesmi byt
¢lenm ulozena ve vy$§s§im rozsahu, nez kolik ¢ini skute¢na vyse ztraty druzstva.

2. Clen se mlze podilet na zakladé rozhodnuti &lenské schiize na Ghradé ztraty
druzstva maximalné ve vysi trojndsobku zakladniho ¢lenského vkladu; Uhrazovaci
povinnost Ize ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimoradnou



UCetni zavérkou, ktera byla projedndna c&lenskou schlzi, a k Ohradé ztraty byl
prednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let, nedélitelny fond nebo jiné fondy,
které Ize k Uhradé ztraty pouzit, a rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti
bylo pfijato do jednoho roku ode dne skon&eni Uc€etniho obdobi, v némz ztrata
hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou ¢ast
Ucetniho obdobi, vnémz vznikla ztrata druzstva, plni pouze pomérnou ¢ast
uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi.

Cl. 33
Vyporadaci podil

Pfi zaniku c¢lenstvi v bytovém druzstvu za trvani druzstva jinak nez prevodem
druzstevniho podilu, v disledku vykonu rozhodnuti /exekuce, v insolvenénim Fizeni
a pfevodem bytu do vlastnictvi ¢lena-najemce, vznikd ¢lenu druzstva pravo na
vyporadaci podil. Vypofadaci podil se vypocte a vyplaci v penézich podle pravidel
uvedenych v ust. § 623 a nasl. zakona o obchodnich korporacich

Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésicd od projednani
fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém &lenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak.
Pokud to hospodarska situace dovoluje, mlze druzstvo uspokojit tento narok nebo
jeho ¢ast i dfive.

Pokud byl €len z druzstva vylouéen, pocita se lhita tfi mésicl az ode dne marného
uplynuti Ihity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v
némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci uréeni
neplatnosti rozhodnuti o vylou€eni skonéeno.

Vyporadaci podil je splatny uplynutim tfi mésict ode dne vyklizeni druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len ndjemcem, nebo uplynutim
tfi mésicu od projednani Fadné Gc¢etni zavérky za rok, ve kterém ¢&lenstvi zaniklo, a to
tim dnem, ktery nastane pozdéji.

Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové
z dhvodu zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

PFi vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vugi
byvalému ¢lenu

Cast V.
Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

Cl. 34
Prava a povinnosti ¢lena Druzstva

1. Clen Druzstva ma pravo zejména:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

UcGastnit se jednani a rozhodovani €lenské schiize;

volit a byt volen do organl Druzstva, splfiuje-li pfedpoklady uvedené zakonem a
témito Stanovami

Ucastnit se veSkeré druzstevni ¢innosti a pozivat prav a vyhod, které Druzstvo ¢leniim
poskytuje;

predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti Druzstva, vznaset pfipominky a dotazy a byt o
jejich vyfizeni informovan; kazdy ¢€len Druzstva ma stejnou pravomoc jako kontrolni
komise dle pfislusného pravniho pfedpisu.

na uzavfeni smlouvy o najmu bytu , resp. na najem bytu ;

na rocni vyuctovani zaloh za sluzby poskytované s uzivanim bytu;



g)

h)
i)
)

na uzavfeni smlouvy s Druzstvem o pfevodu vlastnického prava k bytu, jehoz je
najemce a spoluvlastnictvi ke spole¢ny ¢astem budovy za pfedpokladu, ze podal
véas LBD v Praze vyzvu a Ze jsou splnény podminky pro pfevod.

na vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi;

nahlizet do seznamu €lend druzstva;

obdrzet kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize véetné jeho pfiloh a podkladi za
Uhradu Gc¢elné vynalozenych nakladu spojenych s pofizenim kopie zapisu

Clen DruZstva je povinen zejména:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)
i)

)

k)

dodrzovat stanovy a plnit usneseni organd Druzstva; sledovat zfizené webové
stranky druzstva

pocinat si tak, aby pfi uzivani, udrzovani, zménach, pfi najmu bytu nebo jeho ¢asti a
pfi jiném nakladani sbytem neruSil a neohrozovat ostatni pfi vykonu jejich
vlastnickych, spoluvlastnickych nebo spolu uzivacich prav;

udrzovat byt na svUj naklad ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani, zejména véas
provadét potfebnou udrzbu a opravy;

odstranit zavady a poskozeni, ktera na jinych bytech, na spoleénych ¢astech nebo
zafizeni domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim byt uzivaji;

zdrzet se provadéni Uprav bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl byt bez souhlasu
Druzstva ménén vzhledem domu, ohroZena staticka bezpecnost konstrukci a
naruSena c¢innost technickych zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, kanalizace,
elektroinstalace, vzduchotechnika, STA apod.);

platit véas a fadné najemné za uzivani bytu (nebytového prostoru), vcéetné
mimoradného prispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice a
Uhradu za plnéni spojena s jeho uzivanim anebo zalohy na né v pfedepsané vysi a
Ihaté splatnosti a uhradit nedoplatky z jejich vyuUctovani;platit za pozdni platby
sankéni prisluSenstvi stanovené prisluSnymi pravnimi predpisy, eventualné
stanovené ¢&lenskou schiizi

uhradit dalsi ¢lenské vklady a dal§i majetkovou Ucast, ke kterym se zavazal ve vySich
a IhGtach uréenych ¢lenskou schuzi;

chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni Fad, pfedpisy o pozarni ochrané;
jestlize vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v byté (nebytovém prostoru)
spojené se slozitou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skute¢nost pfedstavenstvu
Druzstva. Souc€asné je povinen oznadit osobu, kterd po tuto dobu zajisti moznost
vstupu do bytu (nebytového prostoru) v pfipadé, kdy to bude nezbytné nutné;
neucini-li tak, je takovou osobou druzstvo; dale je povinen neprodlené oznamovat
zménu adresy pro dorucovani;

umoznit povéfenému zastupci Druzstva na zakladé predchozi dohody vstup do bytu
za Ucelem kontroly a zjiSténi jeho technického stavu pokud by existovala ddvodna
obava, Ze technicky stav bytu ohrozuje druZzstevni majetek a Fadnost jeho uzivani
ostatnimi €leny druzstva ¢&i po pfedchozi pisemné vyzvé Druzstva umoznit jeho vstup
do bytu pro zjisténi stavu méfidel vody;

oznamit a dolozit predstavenstvu Druzstva kazdou zménu Udaji evidovanych
v seznamu ¢lenl bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo
je povinno provést zapis zapisované skute¢nosti bez zbyteéného odkladu poté, co mu
bude zména prokazana. Tim se ma na mysli zejména zménu pfijmeni, zménu stavu
/vdany/a, rozvedeny/a, zménu bydlisté,

oznamit predstavenstvu Druzstva bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do
¢trnacti (14) dnG veSkeré zmény skutecnosti tykajicich se Clenstvi a ¢lent jeho
domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence a vyucétovani
ronich zaloh za sluzby poskytované s uzivanim bytu; v pfipadé dlouhodobé
nepfitomnosti oznamit tuto skuteénost Druzstvu a oznacit dosazitelnou osobu za
Ucelem zpfistupnéni bytu

m) do ¢&trnacti (14) dnd oznamit pfedstavenstvu  Druzstva zmény v poctu osob



pfihlaSenych k pobytu v byté a uvést jejich identifikaéni Udaje; tj. jméno, pfijmeni,
Cislo OP a datum vzniku ddvodu uzivani bytu. Nedodrzeni této povinnosti se
povazuje za zavazné poruSeni povinnosti ¢lena druzstva zakladajici duvod pro
vylou€eni ¢lena druzstva

n) pfispivat na Uhradu ztraty Druzstva na zakladé a za podminek stanovenych
rozhodnutim ¢lenské schiize a té€mito stanovami.

0) zachovavat dobré mravy a nenaruSovat vzajemné vztahy s ostatnimi ¢leny druzstva

p) platit thrady za Ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého
¢lena druzstva ve vysi uréené ¢lenskou schuzi

q) podat pfedem pisemnou zadost pfedstavenstvu DruZstva o provedeni stavebnich i
jinych Gprav v byté a tyto provadét jen na zékladé pfedchoziho pisemného souhlasu
druzstva a v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi stavebniho
Ufadu a dot¢enych subjektll; umoznit osobam povéfenym druzstvem, po pfedchozim
pisemném oznameni, vstup do druzstevniho bytu a jim vyluéné uzivané spolecné
¢asti nebo druzstevniho nebytového prostoru za Ucelem kontroly pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti;

r) oznamit nejméné 7 kalendafnich dnd pfedem predstavenstvu DruZzstva datum
zahdjeni provadéni stavebnich Uprav a jinych podstatnych zmén v byté a ve stejné
lhaté oznamit tuto skute€nost ostatnim uzivatelim jednotek v domé napf. pisemnym
oznamenim na vyvésce ve vchodech domu;

VL.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU (NEBYTOVEHO PROSTORU)

Cl. 35
Vznik najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru)

Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem (v téchto stanovach jen
Ldruzstevni byt“) se rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je ve vlastnictvi Druzstva a
Druzstvo jej poskytlo do najmu c¢lenovi Druzstva, kiery se sam nebo jeho pravni
predchudce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem

Najem druzstevniho bytu vznik& uzavienim pisemné smlouvy, na zakladé které Druzstvo,
jako pronajimatel pfenechava najemci do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu
dohodnuta, ma se za to, ze smlouva o najmu bytu byla uzavfena na dobu neurcitou.
Smlouva o najmu bytu musi obsahovat oznaceni pfedmétu a rozsahu jeho uzivani, vysi
najemného a zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu nebo zpuUsob jejich vypoctu a
popis pfislusenstvi bytu.

Clenovi vznikne pravo na uzavfeni najemni smlouvy na zakladé rozhodnuti &lenské
schuize o pridéleni druzstevniho bytu, pfi€emz pfi pfevodech a pfechodech druzstevniho
podilu pfechazi z ptvodniho ¢lena na nového ¢lena také najem bytu a veskera jeho
prava a zavazky.

Cl. 36
Prava a povinnosti z najmu bytu

Najemce, jakoz i osoby, které s nim na zakladé jeho prava bydli, maji kromé prava uzivat
byt i pravo uzivat spoleéné prostory a zafizeni domu a dale pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojené s uzivanim bytu.

Najemce je povinen uzivat byt zpusobem zajistujicim ostatnim najemcim a uzivatelim
plny a neruseny vykon jejich prav.

Druzstvo je povinno zajistit najemci bytu podminky zajiStujici plny vykon jeho uzivacich
prav.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v domacnosti najemce Zzil jen takovy pocet osob,ktery
je pfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté zit



10.

v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Veskeré drobné opravy a béznou udrzbu bytu a zafizeni si zajiStuje a pIné hradi na svj
naklad najemce. Opravy spoleénych &asti (prostor) a spoleénych zafizeni (instalaci) se
hradi z fondu oprav.

Najemce bytu je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pfedstavenstvu potfebu oprav
v domé.

Najemce bytu je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zpusobil v domé svym
jednanim sam, nebo ti, kdo s nim v byté bydli. Nestane-li se tak, zavady a poSkozeni
odstranit pozahat od ného nahradu veskerych Ucelné vynalozenych nakladu.

Najemce bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jiné podstatné stavebni zmény v byté
ani v domé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Druzstva.

Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim
najemcim obtize nepfiméfené pomérdm v domé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu
zvySenych nakladu na udrzbu spole€nych €asti domu, nahradi najemce tyto naklady
druzstvu.

V pfipadé skonéeni najmu bytu je najemce povinen vyklidit byt a vystéhovat se.
Pokracuje-li ¢len - najemce v uzivani bytu i po dni, kdy mél najem bytu skoncit, najem
bytu se neobnovuje, a to ani v pfipadé, ze druzstvo ¢lena - ndjemce po skonéeni najmu
nevyzve, aby byt opustil.

Cl. 37
Najemné a Uhrada za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

Najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) je povinen platit
najemné v pomérné vysi ndkladll a vydaju za spravu, provoz a technické zhodnoceni
druzstevniho domu za stanovené obdobi véetné tvorby dlouhodobé zalohy podle
odstavce 3) a dale Uhradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru).

Celkovou vySi najemného a uhrad za poskytovana plnéni stanovi podle jinych
pravnich pfedpisu a zasad schvalenych ¢€lenskou schizi pfedstavenstvo druzstva.
Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy pfispévek uréeny na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodatec¢né investice. Jeji vySi stanovi pfedseda podle
zasad schvélenych ¢lenskou schizi v souladu s pfedpokladanymi néklady na opravy
a vydaji na dodate¢né investice v domé (modernizace a rekonstrukce). Zlstatek
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice se prevadi do pristiho roku a
nevypofadava se s najemcem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
ani pfi ukonceni ngjmu.

Najemné spolu s Uhradou za poskytovana pinéni se plati zalohové, a to mési¢né
nejpozdéji do 20. dne pfislusného mésice.

Vylcétovani zalohy na najemné za kalendafni rok provede druzstvo se ¢Elenem
nejpozdeéji do konce Cervna nasledujiciho roku. Dlouhodoba zaloha tvofena podle
odst. 3) se do vyuctovani nezahrnuje.

Vyucétovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do
¢tyf mésicu po uplynuti zGctovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.
Pfeplatek nebo nedoplatek z vyuétovani zaloh podle odst. 5) a 6) je splatny
nejpozdéji do tfi mésicd po vylctovani, nestanovi-li jiny pravni prfedpis jinak.
Preplatek z najemného podle odst. 5) mize byt pfeveden do dlouhodobé zalohy
podle odst. 3). Pfi vyplaté preplatku najemného nebo Uhrad za plnéni spojena s
uzivanim bytu (nebytového prostoru) ma druzstvo pravo zapocCist své splatné
pohledavky vuci najemci druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).
Nezaplati-li najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) zalohu na
najemné a zalohu na poskytovand plnéni do péti dnli po jejich splatnosti, je povinen



zaplatit druzstvu Urok z prodleni ve vysi jedné promile dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni, nejméné vSak 10,- K¢ za kazdy, i zapoc€aty mésic prodleni, resp. Poplatek z
prodleni stanoveny jinym pravnim pfedpisem.

Neoznacena platba najemného nebo Uhrady za poskytovana plnéni se pouzije k
Uhradé nejstarsi pohledavky druzstva, kterou ma z titulu najmu tohoto druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru).

Cl. 38
Vyména bytu

Najemce druzstevniho bytu mlZze uzavfit se souhlasem druzstva dohodu o vyméné
bytu. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu; jinak je neplatna. Souc¢asti dohody
o vyméné bytu musi byt i dohoda o pfevodu €lenskych prav a povinnosti spojenych

s ¢lenstvim v druzstvu (pfevod €lenstvi a €lenského podilu v druzstvu).

Jestlize najemce druzstevniho bytu, ktery je soucasné i najemcem nebytového
prostoru, vyméfuje byt s osobou, ktera neni ¢lenem druzstva, druzstvo dohodu
neschvali, dokud se tato osoba nestane ¢lenem druzstva.

K pfevodu ¢lenstvi a ¢lenského podilu v druzstvu z pfevodce na nabyvatele dojde
dnem spinéni dohody o vyméné bytu - tj. dnem uskute¢néni vymény vyménovanych
bytd

Za Ucelem vymény druzstevnich byta si €lenové - najemci vzajemné pfevedou své
druzstevni podily.

Cl. 39
Zanik najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem clenstvi ndjemce druzstevniho bytu

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - najemcem druzstevniho bytu ke dni
stanoveném v dohodé;

¢) uplynutim doby v pfipadé, ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo s najemcem jinak;

d) dnem nabyti vlastnického prava ¢lena k druzstevnimu bytu;

Clen-najemce, jemuz zanikl najem druzstevniho bytu, je povinen byt vyklidit, bez naroku na
jakoukoliv bytovou nahradu.

VIL.
ZRUSENI A LIKVIDACE DRUZSTVA

Cl. 40
ZrusSeni Druzstva

1. Druzstvo se zruSuje:

usnesenim ¢Elenské schuze;

zruSenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zru$enim konkursu
z dlivodu, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;

rozhodnutim soudu;

nebo z dalSich divodu stanovenych zakonem.



Rozhodnuti €lenské schiize o zruSeni se osvédEuje notafskym zapisem.
Druzstvo zanikd vymazem z obchodniho rejstfiku.

Cl. 41
Likvidace Druzstva

ZruSené Druzstvo vstupuje do likvidace, neprechazi-li jeho jméni na pravniho nastupce.
Likvidatora jmenuje a odvolava ¢lenska schize, neni-li zakonem uréeno jinak.

Pri likvidaci DruZstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpis(.

Podil €lena na likvidaénim zlstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zudstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech €lenl
uspokojit zcela, uspokoji se pomérné.

Pri likvidaci Druzstva se pfiméfené pouziji ust. § 187 a nésl. obéanského zakoniku.

VIII.
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Cl. 42
Pravni predpisy a doru¢ovani

1. Najemni vztahy se Fidi obcanskym zakonikem a témito stanovami.

2. Vztahy mezi ¢leny Druzstva a Druzstvem, jakoz i pravni postaveni Druzstva se Fidi
ob¢anskym zakonikem, zakonem o obchodnich korporacich a témito stanovami.

3. Vztahy k ne¢lendm Druzstva — najemcum se Fidi ob&anskym zakonikem.

4. Skutecnosti stanovené pravnimi predpisy, témito Stanovami nebo rozhodnutim &lenské
schize se oznamuji €lendm druzstva ve stanoveném terminu dopisem zaslanym na
adresu uvedenou v seznamu ¢lenl nebo pfedanym proti podpisu ¢lenovi.

5. Pro dorucovani pisemnosti plati, Ze za dorucené jsou povazovany zasilky, které jsou
druzstvem odeslany na adresu ¢lena jim uvedenou v seznamu ¢len(l. Pokud se ¢len na
této adrese nezdrzuje nebo zasilku nepfevezme, plati za den doruceni tfeti den po
predani zasilky drziteli poStovni licence. Doru¢ovani €lenim s nezndmym pobytem se
provadi oznamenim vyvéSenim na informacni desce /vyvésce, nasténce/ po dobu 10 dnd
v sidle druzstva. Uplynutim 10 denni lhaty se povazuje pisemnost za doru¢enou.

6. Skute¢nosti, u kterych to vyzaduje zakon ¢&i stanovy druzstva budou zvefejnény
oznamenim ve vefejném rejstfiku nebo na informaéni desce Druzstva.

Cl. 43
Vykladové ustanoveni

V pfipadé, Zze nékteré ustanoveni stanov, at’ jiz vzhledem k platnému pravnimu fadu, nebo
vzhledem k jeho zménam, se stane neplatnym, nedcinnym nebo spornym anebo nékteré
ustanoveni chybi, zlstavaji ostatni ustanoveni touto skuteCnosti nedotéena. Namisto
dotéeného ustanoveni se pouZije ustanoveni pfislusného pravniho predpisu, které je svou
povahou a Gcelem nejbliz§i zamyslenému Gcéelu stanov a neni-li takového pravniho predpisu,
nastupuje zplsob feSeni, ktery je v pfislusném obchodnim styku obvykly a ktery odpovida
hledisku rozumného uspofadani daného vztahu.

Cl. 44

Témito stanovami se v plném rozsahu rusi pfedchozi stanovy DruZstva.



Tyto stanovy nabyvaji platnosti dnem schvaleni ¢lenskou schiizi, o Eemz se pofizuje vefejna
listina.

Prijetim téchto stanov se druzstvo podfizuje ve smyslu ustanoveni § 777 odst. 5 zakona ¢.
90/2012 Sb. o obchodnich korporacich a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich)
tomuto zakonu jako celku.

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schlize bytového druzstva dne 8. prosince
2014 jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji Gc¢innosti az zvefejnénim zapisu o
podfizeni se zakonu o obchodnich korporacich jako celku v obchodnim rejstfiku.



